BILLOM COMMUNAUTE — M3 PLU-H

2. LA MODIFICATION DU ZONAGE

La modification du PLU-H entraine une modification du zonage sur les points suivants :

Créations et ajustements d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles
Ajustements de zones U au reglement graphique

Ajustements de zones A au reglement graphique

Créations de STECAL a vocation habitat pour répondre au schéma départemental des gens du voyage au
reglement graphique

2.1. CREATIONS ET AJUSTEMENTS D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

SECTORIELLES

En liens avec les évolutions des OAP sur le secteur Val d'Allier Vallée du Jauron, le zonage évolue pour intégrer :

Les nouveaux périmétres des OAP créées
L’adaptation du périmetre de la trame “emplacement réservé pour mixité sociale”
La mise en place de trames de protection de la trame verte et bleue

Sur la commune de Mur-sur-Allier, 2 OAP sectorielles (secteurs Courvache et Cote Malais) sont créées pour orienter le

développement de secteurs constructibles. Le plan de zonage évolue pour identifier leurs périmeétres. Il integre

désormais sur le secteur de Courvache, une identification de la trame verte (boisement urbain de type bosquet) au titre

de la protection des continuités écologiques (article L151-23 du CU).

ILLOM  commune de MUR-SUR-ALLIER
ommanauts

Modification n*3 du PLU-H
Objet n° 1a - Secteur Courvache
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- BILLOM  commune de MUR-SUR-ALLIER

smmunauts

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°1b - Secteur Cote Malais

Zones et secteurs :

[ 4s : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT

] N - ZONE NATURELLE ET FORESTIERE.

[ u: ZONE URBAINE MIXTE

Prescriptions urbaines et paysagéres :

7] 04 (Orientation daménagement et de Programmation

- f ;
AVANT PROCEDURE

HinlT

| APRES PROCEDURE

REALITES Urbanisme et Aménagement
34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne
161 - 04 77 67 83 06 info@realites be.fr

veww.realites-be.fr

Sur la commune de Pérignat-es-Allier, le plan de zonage évolue pour intégrer la suppression de I'emplacement réservé

pour mixité sociale au sein du périmétre de I'OAP « secteur centre sud 1 ».

CBILLOM Commune de PERIGNAT-ES-ALLIER - Ajustement OAP
* Communanté  existante

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°2a - Secteur Centre Sud

i e oy l 4
[ #uc: SECTEUR A URBANISER SOUS CONDITIONS

[0 ' ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

| [ e : SECTEUR URBAIN DENSE i
(23 sous-trame basde : Foréts présuméses anclennes, Bosquets.

oo
1] Emplacement réservé pour mixité sociale
[ ardin en zone urbaine
[] erement de patrimoine bati ou petit patrimcine
4 “’"uj [77) Zore de céveicppement commercile
Probabté de zone humide
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BILLOM COMMUNAUTE — M3 PLU-H

Le plan de zonage est également modifié sur le secteur de la Plagnol, en lien avec I'évolution du contenu d’'une OAP

existante. Il s’agit d’identifier un élément de la trame verte (arbre isolé urbain) au titre de la protection des continuités
écologiques (article L151-23 du CU) ; de modifier le périmétre de I’OAP.

Commune de PERIGNAT-ES-ALLIER

Modification n*3 du PLU-H

Objet n*2b - Secteur Centre Sud

[ s - SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT
| (] AUC : SECTEUR A URBANISER SOUS CONDITIONS

Sous trame bocagére : Haies et arbres isolés
Prescriptions urbaines et paysagéres :
[77] 04 (Orientation damenagement et de Programmation)

AVANT PROCEDURE e : é‘ - ‘>

REALITES Urbanisme et Aménagement ReaLTES
34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne
| Tél 204 77 67 83 06 info@realites be fr
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Sur la commune de Chauriat, secteur de Voilhat, 1 OAP sectorielle est créée pour orienter le développement d’un secteur
constructible. Le plan de zonage évolue pour identifier son périmetre. Il integre désormais une identification de la trame
verte (arbres isolés) au titre de la protection des continuités écologiques (article L151-23 du CU).

D BILLOM Commune de CHAURIAT

2422 Communauté

Modification n°3 du PLU-H

Objet n* 3 - Secteur Voilhat

Zones et secteurs :
[ As : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT
[ M - ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
[ u:: zonE URBAINE MiXTE
[ ud - SECTEUR URBAIN DENSE
Trame Verte et Bleve, continuités écologiques :
Sous-trame boisée : Fordts présumées anclennes (F), Bosquets (6)
[ Sous trame bocagére : Haies et arbres isolés
Prescriptions urbaines et paysagéres :

OAP (Orientation

Autres prescriptions :

[ z0ne de développement commercial
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2.2. AJUSTEMENTS DE ZONES U AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Sur le secteur Val d'Allier Vallée du Jauron, commune de Reignat, le plan de zonage est modifié pour permettre la
création en entrée de bourg d’un équipement public porté par la commune. La zone Ul (-2,073 ha) est reclassée en zone
Ue (+1,919 ha) ; en zones A (+0,077 ha) et As (+0,077 ha) afin de prendre préserver des éléments de la trame verte et
bleue identifiés au PLU-H opposable (zone humide potentielle, ripisylve et fossé pluvial).

U BILLOM - commune de REIGNAT

2 Communauts

Modification n*3 du PLU-H

Objet n°4 - Secteur Entrée Bourg

Zones et secteurs :
[ 4: z0NE AGRICOLE
| [ s : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT
~ | Auc : SECTEUR A URBANISER SOUS CONDITIONS
| [ AUs : SECTEUR A URBANISER STRICT
| T u - ZONE URBAINE MIXTE
#| 3 ua : SECTEUR URBAIN DENSE
. | [J e : SECTEUR URBAIN D EQUIPEMENTS PUBLICS
£ N / Trame Verte et Bleue, continuités écologiques : /
3 3 L [ Sous trame humide : Allier (A}, cours d'eau {CE), mare (M) et prairie (P) ” 5
AVANT PROCEDURE St g i ke i X APRES PROCEDURE

iptions urbaines et paysagéres :

AP (Orlentation daménagement et de Programmation) REALITES Uibiaiiine et Aidnagirnait

Autres prescriptions : 34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne

i {1 zone de développement commercial 16104 77 67 83 06 info@realites be.fr
D veww.realites-be.fr

Sur le secteur Contreforts du Livradois-Forez, commune de Saint-Julien-de-Coppel, le plan de zonage est modifié pour
prendre en considération le fonctionnement de la zone dédiée aux équipements publics (mairie, école...). La zone Ue (-
0,032 ha) est reclassée en zone Ud (+0,032 ha).

s, BILLOM Commune de SAINT-JULIEN-DE-COPPEL - Changement
272 Commanaute zone Ue en UfUd

Modification n°3 du PLU-H

Objet n°5 - Secteur Bourg

| [ n: zone natugeLe e FoResTIERE
| [ v secreus ursaan oense
[ e : SSCTEUR URBAIN D EQUISEMENTS PUSLICS
|| ‘Sous trame humide : Allier, cours d'eau, mare et prairie [
Probabilté de zane humide

AVANT PROCEDURE s : DS % APRES PROCEDURE

REALITES Urbanisme et Aménagement REALITES

34, Rue Georges Plasse - 42300 Ruanne
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2.3. AJUSTEMENTS DE ZONES A AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Sur le secteur de I'entrée nord de Billom, le plan de zonage est modifié pour permettre un projet de construction de
deux batiments neufs (un pour un projet de production de vers, un pour du stockage agricole) et un éventuel projet
d’annexe au bati existant (activité menuiserie de production). Le projet s’inscrit sur un ancien site industriel reconverti
en espace artisanal locatif par le propriétaire en lien notamment avec son activité agricole. Une habitation existante au
sein du site, inscrite en zone a urbaniser, est rattachée a la zone U.

Dans le souci de compenser la création d’une zone A, majoritairement par reclassement d’une zone As*. |l est proposé
de reclasser en zone As*, un secteur proche classé en zone A marqué par un cone de vue en entrée Nord du centre-ville
et par une probabilité de zone humide.

La modification du plan de zonage se traduit par un ajustement des zones U (+0,374 ha), AUmu (-0,67 ha), A (+0,936 ha)
et As (-0,64 ha) sur le secteur « 6a » et des zones A (-10,901 ha) et As*(+10,901 ha) sur le secteur « 6b ».

Le secteur concerné par la création d’'une zone A, est par ailleurs caractérisé par une continuité écologique humide. Il
s’agit d’un cours d’eau non recensé comme écoulement par la DDT 63 et un bois humide, dans les parcelles AC2, AC332
(partie occidentale) et YB71 (partie sud-est). Le PLU-H I'identifie en tant qu’élément de patrimoine végétal (article L151-
19 CU). L'évolution proposée du zonage intégre désormais également une identification en tant qu’élément de la trame
bleue (secteur de cours d’eau), au titre de la protection des continuités écologiques humides (article L151-23 du CU).

12 BILLOM - commune de BILLOM

¥z Communauté

Modification n®3 du PLU-H
Objet n“6a - Entrée Nord

Zones et secteurs :
[ 4: zoNe agricoLE
[ 45" : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE PERMETTANT LES CONSTRUCTIONS DEMONTABLES
] AUmu : SECTEUR A URBANISER STRICT (AUTABLE)
] N : ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
[J u: ZONE URBAINE MIXTE
[t : SECTEUR URBAIN D ACTIVITE INDUSTRIELLE ET DE SERVICES
Trame Verte et Bleue, continuités écologiques :
Y [ Sous trame humide : Allier (A), cours deau (CE}, mare (M) et prairie (P)
] Prescriptions urbaines et paysagéres :
AVANT PROCEDURE B Recut minimal des constructions
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15 BILLOM  commune de BILLOM - Projet ROUDET

a2z Communzuté

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°6b - Entrée Nord

] - zone aricoe.
| [ s - SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT

3 : zone NaTURELLE ET FORESTLERE
3 v zone ursaine MixTE

5 Recul minimal des constructions L1166
Tlow
[T Empiacement résené pour espace e équipement publique:
(] Etément de patrimoine végéeal

[ sectew & programme de logement mixité sociale
Probabité de zone humide

20ne d2 hauteur maximale

[[] Cosfficsint de biotope par surface

REAUITES Urbanisme et Aménagement
@ Patimoine paysager 34, Rue
D 16104 06

Sur le secteur Val d'Allier Vallée du Jauron, commune de Vertaizon, le plan de zonage est modifié pour prendre en compte
la construction d’un bati agricole partiellement en zone As. Le batiment a en effet été contraint de se déplacer au
moment de la construction en raison de la présence d’une servitude de réseau d’alimentation en eau, en accord avec le
syndicat et le service instructeur.

Il était prévu initialement sur la seule parcelle ZO 473, mais a ainsi d{ étre décalé vers le nord (parcelles ZO 474, 475,
476).

Photo aérienne 2025 — Source : google.com/maps

La limite entre les zones As (+0,223 ha) et A (-0,223 ha) est ainsi ajustée sur le secteur de Louche au regard de I'emprise
du projet réalisé. Elle laisse également la possibilité d’'une extension mesurée du batiment.
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112 BILLOM  commune de VERTAIZON - Projet FOURVEL

Communauté

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°10 - Secteur Louche

D A : STECAL (SECTEURS DE TAILLE ET CAPACITE D ACCUEIL LIMITEES) SECTEUR AGRICOLE PERMETTANT L'HABITAT (0M2)
[ 45 secTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT
D N : ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
~ | ‘Sous trame humide : Aller, cours 'eau, mare et prairie
274 s0us trame boisée : Feréts présumées anciennes, Bosquets
[ s0us trame bocagire ; Haies et arbres isolés

AVANT PROCEDURE e g probabiité ce z0ne humide _ — = - S

Omo

2.4. CReATIONS DE STECAL A VOCATION HABITAT POUR REPONDRE AU SCHEMA DEPARTEMENTAL DES GENS DU
VOYAGE AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Sur les secteurs de Champ de César et des Volcans, commune de Billom et sur le secteur Val d'Allier Vallée du Jauron,
commune de Vertaizon (secteur Petit Clos), le plan de zonage est modifié pour permettre la création de STECAL Ah
visant la régularisation de situations existantes en accord avec le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage.

La zone A (-0,190 ha) est reclassée en zone Ah (+0,190 ha) sur le secteur du Champ de César.

1 BILLOM - commune de BILLOM - STECAL Gens du voyage

¥z Communauté

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°9a - Secteur Champ de César

[ »: zone acwicowe
([ #h : STECAL (SECTEURS DE TATLLE ET CAPACITE D ACCUEIL LIMITEES) SECTEUR AGRICOLE PERMETTANT LHABITAT (30M2)
[ Etément de patrimoine wégétal
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La zone As (-0,112 ha) est reclassée en zone Ah (+0,112 ha) sur le secteur du Petit Clos.

; BILLOM

r Commune de VERTAIZON - STECAL Gens du vayage
2 Communauté

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°9b - Secteur Petis Clos

([ #n : STECAL (SECTEURS DE TAILLE ET CAPACITE D ACCUEIL LIMITEES) SECTEUR AGRICOLE PERMETTANT LHABITAT (9012)
[ s : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT

[ 1+ ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

[ u: zone UResne MIxTE

AVANT PROCEDURE

Omo

REALITES Urbanisme
34, Rue Georges Plass: 10 Roanne
161:08 77 67 8306 In ite:

APRES PROCEDURE

s-be fr
vewnw.realites-be.fr

La zone N (-0,346 ha) est reclassée en zone Ah (+0,346 ha) sur le secteur des Volcans.

 BILLOM

. Commune de BILLOM - STECAL Gens du voyage
2 Communauts

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°9c - Secteur Volcan

5
[ # : STECAL (SECTEURS DE TAILLE ET CAPACITE D ACCUEIL LIMITEES) SECTEUR AGRICDLE PERMETTANT LHABITAT (9012) |
[ # : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT
| O n: zonemarireie v ForesTiere
| P2 sous-treme boiseés : Foréts présurées ancienves, Bosquets
[[77] Sous trame bocagére : Haies et arbres isolés
7] oap (Orientation d'aménagement et de Programmation)
7] Etément de patrimoine wéaétal
@ Patrinoine paysager

AVANT PROCEDURE

Omo

34, Rue Geor
161:04 77 6783

%

| % APRES PROCEDURE

agement
0 Roanne
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3. LA MODIFICATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

La modification des emplacements réservés a pour objectif une mise a jour de la liste des emplacements réservés.

3.1. SECTEUR VAL D'ALLIER VALLEE DU JAURON

3 emplacements réservés sont supprimés sur la commune de Beauregard-I'Evéque. lls concernent des projets de
chemins/voies communaux qui devaient assurer la desserte de projets abandonnés d’équipement ou d’aménagement
d’espaces publics.

Réglement : Annexe - Liste des emplacements réservés pour équipements et espaces publics

Numéro LIBELLE COMMUNE Surface | BENEFICIAIRE
Supprimé par la modification n°3
Le projet n’étant plus d’actualité.
Supprimé par la modification n°3
Le projet n’étant plus d’actualité.

Supprimé par la modification n°3
Le projet n’étant plus d’actualité.

Plan de zonage :

2 BILLOM  commune de BEAUREGARD - Suppression ER BEO1

2572 Communaute

Modification n°3 du PLU-H

Objet n°7a - Secteur les Graviéres Nord

AVANT PROCEDURE

] #: zone acricoie
[ s : SECTEUR AGRICOLE PROTEGE STRICT

! [ u: zone urbaine MixTe

34, Rue Georgs
161:04 77 67 8306
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+ BILLOM  commune de BEAUREGARD - Suppression ER BEO2

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°7b - Secteur les Graviers Sud

AVANT PROCEDURE

ménagement

31, Rue Georges Plasse - 12300 Roanne
1 ; Té1:0477 67 83 06 i lites be fr
/8 D www.realites-be.fr

2

Commune de BEAUREGARD - Suppression ER BEOS

2 Communauté

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°7c - Secteur les Graviéres

[ #us : seCTEUR A uRBANISER STRICT
] u: zone URsaIng MixTE

REALITES Urbanisme et Aménagement
34, Rue Georges Plasse - 42300 Roanne
1604 77 67 83 06 info@realites-be.fr
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Un emplacement réservé pour mixité sociale est modifié sur la commune de Pérignat-es-Allier. Il est exclu du périmetre
de I'OAP secteur centre sud 1. L’objectif de production portée par cette emprise ayant été réalisée sur un autre secteur
du bourg, le projet n’est plus d’actualité au sein du périmetre de I’OAP.

Réglement : Annexe - Liste des emplacements réservés pour mixité sociale

publics associés

locatifs sociaux et espaces

Numéro LIBELLE INSEE COMMUNE Surface | BENEFICIAIRE
ERM PE22 ERM PE22 Habitat mixte et 63273 PERIGNAT-ES-ALLIER s Commune
inclusif dont 20 logements 10 563

Modifié par la modification n°3

Plan de zonage :

v 1LLOM  Commune de PERIGNAT-ES-ALLIER - Ajustement OAP
252 Communanté existante

Modification n°3 du PLU-H
Objet n°2a - Secteur Centre Sud

[T Emplacement réservé pour mixité socisle
[0 sargin en zone urbaine
[ Etément de patrimaine bati ou petit patrimcine.
‘u.f [] Zone de déveicppement commerdiale
i Probabaté de zone humice
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3.2. SECTEUR DE BiLLom

Un nouvel emplacement réservé est créé au niveau du parking du Moulin de I'Etang. Ce dernier est déja aménagé,
toutefois la collectivité ne maitrise pas I'intégralité du foncier concerné.

Le secteur concerné par la création de ce nouvel emplacement réservé, est par ailleurs caractérisé par la présence de
nombreux arbres isolés urbains le long du mur qui marque la limite sud-ouest du site. Le PLU-H définit une prescription

surfacique « élément du patrimoine végétal » qui est en décalage géographique avec les arbres du mur.

L'évolution proposée du zonage intégre désormais également une identification en tant qu’élément de la trame verte

(arbres isolés urbains), au titre de la protection des continuités écologiques (article L151-23 du CU).

Réglement :

ANNEXE 3. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
EMPLACEMENTS RESERVES POUR VOIRIES, ESPACES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

No

DESIGNATION

Bénéficiaire

Surface

18

Aménagement du parking du Moulin de I'Etang

BILLOM

2184

Plan de zonage :

i BILL

2872 Communauté

OM

Commune de BILLOM

Modification n®3 du PLU-H
Objet n°8 - Moulin de L'Etang

.

AVANT PROCEDURE

Oao

| Zones et secteurs :
] N - ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
[ U+ ZONE URBAINE MIXTE
Trame Verte et Bleue, continuités écologiques :
] sous trame bocagére : Haies et arbres isolés
Prescriptions urbaines et paysagéres :
[ Recul minimal des constructions L116-6
7] 04P iOrientation damenagement et de Programmation)

7] Etément de patrimoine végetal
- r @B

34, Rue George
16l :04 77 67 83 06
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